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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

I. O procedimento de
modificacao do PDM
do Concelho de Viseu
e seu enquadramento
legal: alteracao ou

revisao?

Uma opcao enquadradora da dinamica do plano
influenciada, decisivamente, pelo regime do Decreto-Lei
n.2 25/2021, de 29 de marco e pelo Decreto-Lei n.°
45/2022, de 8 de julho:

a) Dever de integracdao, no PDM de Viseu, das regras de
classificacao e qualificacao do solo — solo urbano e solo
rustico — abrangendo a totalidade do territéorio, numa
primeira fase, até 31 de Dezembro de 2022 e, atualmente,

até 31 de dezembro de 2023;
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PLANO DIRETOR

MUNICIPAL b) Dever do cumprimento do calendario legal intercalar,

para o efeito fixado:

I. O procedimento de

e i. Numa primeira fase, até 31 de marco de 2022,
modificacao do PDM

. com a realizacao da primeiro reuniao da comissao
do Concelho de Viseu

consultiva ou conferéncia procedimental, prazo
e seu enquadramento

. alargado até 31 de outubro de 2022
legal: alteragao ou

revisao?
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2. Cenario de eventual incumprimento de tal
PLANO DIRETOR calendario legal, por facto imputavel ao Municipio,
MUNICIPAL e aplicagcao de sang¢oes:

a) Suspensao do direito de candidatura a apoios
financeiros, comunitarios e nacionais , que nao
sejam relativos a saude, educacao, habitacao ou
apoio social;

I. O procedimento de
modificacao do PDM

do Concelho de Viseu _ o
b) Suspensao das normas dos planos territoriais,

nao podendo, nessa area, e enquanto durar a
suspensao, haver lugar a pratica de quaisquer
atos ou operacdoes que impliquem a ocupacao,
revisao? uso e transformacdo do solo.

e seu enquadramento

legal: alteracao ou
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3. Opcao tomada pelo Municipio: Procedimento de

PLANO DIRETOR i _
MUNICIPAL alteracao do PDM, sendo, a partida, um

procedimento:

I. O procedimento de ** Mais simples;

modificacao do PDM “» Mais célere;

do Concelho de Viseu % Mais compativel com o calendario legal

e seu enquadramento estabelecido para a incorporacao, no plano, do

- novo regime do solo;
legal: alteracao ou

revisio? *** Legalmente enquadravel no artigo 118.2 do RJIGT.
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

Il. Bussola orientadora
do procedimento
de modificacao

do PDM - Alteracao
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5 Ideias-Chave:
Imperativo Legal;

Equidade, igualdade e sustentabilidade
economico-financeira do plano;

Proporcionalidade: capacidade de edificacao
proporcional ao grau de infraestruturas do
solo;

Simplificacao normativa e do modelo de
execucao do plano;

Transparéncia.
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

lll - Objetivos estratégicos
prosseguidos com a
alteracao do PDM de

Viseu
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1. Cumprimento do novo quadro legal, em matéria
de classificacao do solo:

Solo urbano:

Espacos urbanos de baixa densidade

Solo rustico:

Areas de edificacdo dispersa

2. Reducao dos perimetros urbanos, transferindo,
maioritariamente o antigo solo urbanizavel para o

atual solo rustico;
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL 3. Travao a uma politica publica de organizacao

do territorio assente na dispersao urbana;

lll - Objetivos estrategicos 4. Diminuicao dos custos e urbanizacao e dos

rosseguidos com a ~ :
P 5 custos de manutencao das infraestruturas

alteracao do PDM de o
urbanisticas;

Viseu

“ ATAM |z, Marcelo Caetano Delgado



5. Introducao de maior flexibilidade no regime do plano,

PLANO DIRETOR libertando-o do quase obrigatorio dever de delimitacao
MUNICIPAL

de unidades de execucao ou existéncia de plano de

pormenor (microplaneamento), em vista ao efetivo

.. , . aproveitamento urbanistico do solo;
lll — Objetivos estratégicos

prosseguidos com a 6. Consagracao normativa da figura do Estudo Urbanistico
alteracao do PDM de definida como estudo de natureza nao normativa nem
Viseu vinculativa, relativo a unidade de execuc¢ao ou operacao

urbanistica.
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7. Introducao de um modelo mais justo de redistribuicao dos

PLANO DIRETOR encargos e dos beneficios emergentes do plano, mais
MUNICIPAL

transparente, igualitario e economicamente mais

sustentavel;

8. Diminuicado do risco associado ao fendmeno de

Il — Objetivos estratégicos sobreposicio de planos urbanisticos, em vigor, no
prosseguidos com a concelho de Viseu — revogacao de 20 planos de

alteracao do PDM de pormenor;

Viseu 9. Utilizacao de uma linguagem mais clara e simples na

redacao do corpo normativo do plano.
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PLANO DIRETOR

MUNICIPAL 1. Pilares fundamentais:

Dever reforcado de fundamentacao das operacoes

. de planeamento (artigo 62.2 e artigo 8.2 do RJIGT);
IV — O novo regime

Criacao programada de infraestruturas do solo;
econdmico-financeiro

|dentificacao das mais-valias fundiarias;

do PDM de Viseu

“ ATAM |z, Marcelo Caetano Delgado
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PLANO DIRETOR Definicio d o o
MUNICIPAL efinicdo de critérios para a parametrizacdo e

redistribuicao de tais mais-valias (rendas fundiarias);

Aquisicao gradual das faculdades urbanisticas que

IV — O novo regime integram o conteldo do aproveitamento do solo

;. . . urbano e sujeito ao cumprimento dos 6nus e deveres
econdmico-financeiro

urbanisticos estabelecidos no quadro legal e

do PDM de Viseu

regulamentar aplicavel;
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2. Criacao de novos instrumentos equitativos:

PLANO DIRETOR

consagracao, no corpo normativo do PDM, de um titulo
MUNICIPAL

centrado no regime de:
|. perequacao;
ii. financiamento;

iii. execucao do plano.
IV - O novo regime
introducao de novos principio gerais orientadores desta

L. . . visao tridimensional do plano:
economico-financeiro

I. no ambito da execucdo do plano/principio geral:

do PDM de Viseu

Todas as operacdes urbanisticas a realizar no territério municipal
devem contribuir para o melhoria funcional, formal e ambiental do
espaco onde se inserem;
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Em solo urbano:
PLANO DIRETOR N o 3
MUNICIPAL as operagdes urbanisticas devem estabelecer uma desejavel

articulacao, espacial e temporal, entre a execucao das
infraestruturas e execucao das edificacoes, tendo em vista uma
ocupacao harmoniosa do territério e o equilibrio econdmico-

financeiro de cada operacao;

IV - O novo regime
a edificacao deve ser precedida das correspondentes e

;. . ] necessarias infraestruturas;
econdmico-financeiro

Em solo rustico:
do PDM de Viseu

os usos devem compatibilizar producao, essencialmente, do
setor primario, com respeito e valorizacao ambiental;
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N o ambito do regime econdmico-financeiro (perequacao
PLANO DIRETOR e financiamento)
MUNICIPAL

introducao de mecanismos de compensacao por défice
ou excesso de edificabilidade concreta relativamente a
edificabilidade abstrata, entendida esta como um direito
IV — O novo regime abstrato do proprietario, estabelecido no plano, distinto
da edificabilidade prevista para cada local;

economico-financeiro introducao de mecanismo de compensacao por défice

ou excesso de cedéncia efetiva para infraestrutura geral

do PDM de Viseu

relativamente a cedéncia média devida estabelecida no

plano;
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PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

IV - O novo regime
economico-financeiro

do PDM de Viseu
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DA EXEQUIBILIDADE DOS PLANOS E DO PLANEAMENTO

o valor da taxa pela realizacao, manutencao e reforco de
infraestruturas urbanisticas também é assumido como um
instrumento  perequativo, sendo concebido como
complementar das obras de urbanizacao realizadas pelo
promotor da operacdo urbanistica; (perequacao indireta das
taxas)

consagracao do dever geral dos particulares — proprietarios
ou promotores — de participar no financiamento das
infraestruturas urbanisticas;

tais encargos urbanisticos sao distribuidos, de forma
equitativa, por todas as operacoes urbanisticas, sistematicas

Oou hao sistematicas;

sao identificados no plano encargos urbanisticos padrao;
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3. Sao identificados outros instrumentos em matéria
PLANO DIRETOR

MUNICIPAL economico-financeira:

» Tributacao do patrimonio imobiliario;

» Avaliacao publica do solo;

IV - O novo regime » A execucao programada (unidades de execucao);

econdmico-financeiro » Aquisicao de solo pelo municipio;

» A constituicdo e gestdo de um fundo municipal de

do PDM de Viseu

sustentabilidade ambiental e urbanistica.

“ ATAM |z, Marcelo Caetano Delgado
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DA EXEQUIBILIDADE DOS PLANOS E DO PLANEAMENTO

4. Tarefas a desenvolver complementares ao plano:

PLANO DIRETOR
MUNICIPAL Aprovacao de novo regulamento municipal de
compensagoes e encargos urbanisticos;

Constituicao do fundo municipal de sustentabilidade
ambiental e urbanistica;

IV — O novo regime Elaboracado de um programa de financiamento

urbanistico que integra o programa plurianual de

econdomico-financeiro investimentos municipais na execu¢ao, na manutencao e

no reforco das infraestruturas e a previsao de custos de
gestao urbanistica e identificacao das fontes de

do PDM de Viseu

financiamento para cada um dos compromissos previstos.

“ ATAM |z, Marcelo Caetano Delgado
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5. Objetivos centrais do fundo municipal:
PLANO DIRETOR criacdo de uma cultura organizacional na gestao

MUNICIPAL economico-financeira do plano;

maior racionalidade econdmica;

IV — O novo regime compromisso  politico programado com  o0s

investimentos a realizar e com a sua

economico-financeiro . . .
sustentabilidade financeira;

do PDM de Viseu afetacao das receitas e das despesas associadas ao

processo urbano:

“ ATAM |z, Marcelo Caetano Delgado
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PLANO DIRETOR receitas:

MUNICIPAL N .
compensagdao  pecuniaria  por excesso de

edificabilidade;

. compensacao ecuniaria or insuficiéncia das
IV — O novo regime P : P P

cedéncias do solo para infraestruturas geral;

economico-financeiro o -
as cedéncias de terrenos com edificabilidade;

do PDM de Viseu venda de terrenos que tenham sido afetos ao fundo.

“ ATAM |z, Marcelo Caetano Delgado
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PLANO DIRETOR b) despesas/encargos a suportar pelo fundo:

MUNICIPAL . .
= compensacdao dos promotores de operacoes

urbanisticas que, por imposicao do PDM, nao
possam atingir a edificabilidade abstrata atribuida;

IV — 0O novo regime = compensacdo dos promotores das operacoes

urbanisticas que cedem solo para as infraestruturas

econdmico-financeiro , o N .
com areas superior a cedéncia média devida;

do PDM de Viseu = gpoio financeiro, entre outras, a operacoes

urbanisticas de valorizacao ambiental

“ ATAM |z, Marcelo Caetano Delgado
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V — Conclusoes
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