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1. Apresentacgao

= O PDM de Loures introduziu um regime de compatibilidade nos espacos verdes de recreio e
lazer que pretende facilitar a aquisicao de solo pelo municipio para a concretizagcao da
estrutura ecoloégica urbana;

» Este regime de compatibilidade incentiva os proprietarios de solo classificado como verde de
recreio e lazer a mobiliza-lo, edificando-o parcialmente e cedendo ao municipio a parte

restante;

= Nesta comunicagao apresenta-se este regime de compatibilidade, que em seguida se ilustra
através do exemplo da Unidade de Execucao da Quinta das Amoreiras.
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2. Regulamentacao do PDM de Loures (a)

ARTIGO 58.° (Usos dominantes e compativeis)

1 — Para efeitos do RPDMLoures considera-se:
a) Uso dominante, o que prevalece sobre os demais usos numa percentagem nunca inferior a 70%
[aferida pela area de solo no caso dos espacos verdes de recreio e lazer];

b) Uso compativel, o que pode coexistir com o uso dominante numa percentagem maxima de 30%
[aferida pela area de solo no caso dos espacos verdes de recreio e lazer].

(..)
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3. Regulamentacao do PDM de Loures (b)

ARTIGO 115.° (Usos nos espacos verdes de recreio e lazer)

1 — [Uso dominante dos espacos verdes de recreio e lazer]

2 — Consideram-se compativeis os seguintes usos: a) Equipamentos de utilizacio coletiva; b) Turismo; c)
Habitagcao; d) Terciario; e) Industria do tipo 3.

3 — A compatibilidade referida no numero anterior sé se aplica mediante delimitagao de unidade de execucao,
onde se preveja a cedéncia da area remanescente ao Municipio para os fins referidos no n.° 1, com as
excecoes identificadas nas SUOPG.

4 — A delimitacdo de unidade de execugao referida no numero anterior devera ser fundamentada quanto a
percentagem de compatibilidade, localizagao e usos a concretizar.

5 — Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade referida no n.° 4, seja total ou parcialmente
concretizada em qualificacao de solo confinante, nos termos do n.° 7 do artigo 61.°, e desde que o uso
decorrente da compatibilidade, ndo subverta os usos da qualificacao de solo confinante, nem constitua a
majoracao do indice de edificabilidade do solo superior a 25%, para efeitos da aplicacdo do n.° 5 do artigo
115.9]

6 — Nas situacgdes referidas no numero anterior, sera cedido ao municipio a area remanescente até a sua
totalidade para os fins referidos no n.° 1 do presente artigo.
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4. Regulamentacao do PDM de Loures (c)

ARTIGO 116.° (Regime de edificabilidade nos espagos verdes de recreio e lazer)

(..)

2 — Na auséncia de planos de urbanizacao ou de pormenor, sem prejuizo do demais estipulado no

RPDMLoures, as operacoes urbanisticas permitidas no ambito da compatibilidade aplicam-se os
parametros urbanisticos definidos no n.° 3 do artigo 101.°.

[N.° 3 do artigo 101.°: parametros urbanisticos gerais dos perimetros urbanos: indices de
edificabilidade maximos (0,70, 0,50 ou 0,35), permeabilidade minima, n.° maximo de pisos.]
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6. Caso exemplo: UE da Quinta das Amoreiras (localizagao)
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7 Caso exemplo UE da Qumta das Amorelras (modelo de ocupagao)
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8. Caso exemplo: UE da Quinta das Amoreiras (processo e formalizagao)

= Concertacao prévia entre o proprietario e a CM,;

= Proprietario apresenta requerimento de delimitagcao de unidade de execucgao;

= CM elabora os termos de referéncia da unidade de execugcao e minuta de contrato de
urbanizagao, em concertagao com o proprietario;

= Apés discussao publica dos termos de referéncia, a CM aprova a unidade de execugao € a
minuta de contrato de urbanizacao;

= O contrato de urbanizacao é assinado.
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