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Execucao Sistematica
E, por definicdo, o mecanismo de execucdo dos planos, que implica programacao, e tem na sua base politicas

urbanas integradas.

Agentes de execucao dos planos: a triade do sistema de execucao
Proprietarios
Promotores

Administracao publica

Que instrumentos usamos para concretizar um desenvolvimento ordenado do territério?
Que posicionamento adotamos face ao sistema de execucao que a lei preconiza?

Quais os principios de interacao entre agentes?
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Delimitacao de Unidades de Execucao

Em regra, delimitamos UE’ s nas UOPG e demais areas classificadas como “em consolidacao”

Principais oportunidades:
Criacao de parques urbanos - servem a cidade, em geral, e reabilitam os sistemas hidricos e ecoldgicos
associados;

Fomento da habitacao publica — por cedéncias de area ao FMSAU ou rentabilizacdo de solo municipal

inserido nas operacoes.
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 Elaboracao de Estudos Urbanisticos (EU) de referéncia que aprovamos com a 1.2 proposta de delimitacao de

U.E. (ou Unica se for o caso);
* EU podem ser feitos pela equipa técnica da CM ou por equipas técnicas externas;

« EU podem definir os parametros de um loteamento que, pela sua dimensao absorve, e concretiza,

infraestruturas gerais nas obras de urbanizacao;

 Trabalho em cooperacao com os proprietarios e as equipas projetistas, do cadastro a proposta urbanistica e

de reparcelamento;

* Estimativa de beneficios e encargos.
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UE1 - Aldoar (UOPG3 - Aldoar)

30 DE OUTUBRO DE 2025

UNIDADE DE EXECUGAO UE1 — ALDOAR

area de intervencao (m2) 55 546
Edificabilidade total (m2) 41 244
Edificabilidade para habitacao

Publica (m2) 4 880
Parque urbano (area verde de

acesso publico) (m2) 27 078

Encargos urbanisticos estimados (€) 7 169 830
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Alinea k) do artigo 3.° do PDM do Porto

“desenho urbano sem carater normativo ou vinculativo, de iniciativa municipal, que materializa um
desenho orientador de uma eventual operacao urbanistica, adequado as prescricoes do PDMP e as

restantes normas legais e regulamentares em vigor”

 Mecanismo colaborativo por exceléncia (desenho urbano, direitos e encargos);
 Referencial e ndo vinculativo;

* Concretiza-se por intermédio da gestdo urbanistica apds articulacao da proposta de EU entre as partes

interessadas;

* Mecanismos perequativos externos e, em alguns casos, internos.
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PROGRAMA:

»

Cadastro desajustado com a envolvente “privada

concretizada;

Subcategoria morfotipoldgica, coexisténcia de
varios usos, de frentes urbanas em processo de

transformacéao;

Espaco publico com areas de estacionamento e

areas verdes com franca utilizagéo;

Intervenientes:
* Proprietario/promotor

* O municipio (gestor do espaco publico)

Os cidadaos /moradores
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Cenario previsivel sem concertacgao:

Frente urbana continua desenhada pelo cadastro com
problemas de integragcdo urbana

Espaco publico resultante de espagos sobrantes

-Compensagao FMSAU em solo
com capacidade edificatéria (ae) 0 1960

; Compensagao FMSAU pecuniaria 4800 2840
" Areaverde publica (m2) 1480 2782

4

e
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Mecanismos de execucgao:

Desafetacao do espaco publico (interesse
urbanistico)

Contrato que prevé aquisicdo e cedéncia

2 inicial  concertado
. &rea de edificacéo (m2) 7800 7774
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Proposta de Estudo Urbanistico concertada:

Integracdo urbana

Aumento de areas verdes publicas e permeaveis

Colmatacao de empenas cegas

Possibilidade de revitalizacéo de logradouros com nova frente
Hieraquizacao viaria e permeabilidade pedonal

Cedéncia de area de edificagdo ao FMSAU
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30 DE OUTUBRO DE 2025

ESTUDOS URBANISTICOS _ INSTRUMENTO COLABORATIVO

Combina desenho urbano com vontade de concretizar.

E o mais agil dos instrumentos e pode ser utilizado na execugdo com os demais
instrumentos municipais (aquisicao, permutas, cedéncias, destaques,
reparcelamentos,...), sempre com base na avaliagao do solo e nos mecanismos

perequativos previstos no PDM.

Os promotores aderem, naturalmente, a boas solugoes urbanisticas, sobretudo

quando sao chamados a participar nos processos de construcao da cidade.

Sao solugdes urbanas integradas, com concertagao, pressupondo por vezes
parcerias, dando, em muitos casos, resposta aos objetivos da execugao

sistematica.

Por isso, aconselham-se!
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